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CONCELLO DE LEIRO
ORDENACIÓN MUNICIPAL

PLAN XERAL DE

SOLO URBANIZABLE
FICHA DE ÁREA DE PLANEAMENTO REMITIDO

CLASE DE SOLO: Urbanizable

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 28.623 m²c

SUPERFICIE DA ÁREA DE REPARTO 64.727 m²

APROVEITAMENTO TIPO 0,44221113291 m²/m²utc

USO GLOBAL Industrial

DENOMINACIÓN:Parque empresarial de Leiro
NÚCLEO: Bieite 1 de 3

CÓDIGO DE ÁREA DE ORDENACIÓN:

Sector-I
CÓDIGO DE ÁREA DE REPARTO:

AR-Sector-I

LOCALIZACIÓN NO PLANO:
ORDENACIÓN

EX-07

FIGURA DE PLANEAMENTO:
Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACIÓN:
Compensación

OBXECTIVOS DA ORDENACIÓN:
Establecer as condicións urbanísticas e ambientais necesarias para a mellora
do enclave existente destinado á recepción e xestión de residuos da 
construción.
Crear un área industrial en relación coas principais infraestruturas de 
comunicación. Poñer solo no mercado, destinado a actividades empresariais.



SUPERFICIES (COMPUTO DA EDIFICABILIDADE)

Superficie bruta do sector 59.023 m²
Superficie de viario existente e mantido 1.776 m²
Superficie neta do sector 24.091 m²

Coeficiente de edificabilidade 0,50 m²/m²

Aproveitamento urbanístico 28.623  m²c

SUPERFICIES (APROVEITAMENTO TIPO)

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado 28.623 m²c

Superficie neta do sector 57.247 m²
Superficie do solo rústico prot. infraestr. adscrito    7.480 m²
Superficie da área de reparto 64.727 m²

Aproveitamento tipo 0,44221113291 m²/m² utc

CONCELLO DE LEIRO
ORDENACIÓN MUNICIPAL

PLAN XERAL DE

SOLO URBANIZABLE
FICHA DE ÁREA DE PLANEAMENTO REMITIDO

CÓDIGO DE ÁREA DE ORDENACIÓN:

Sector-I
CÓDIGO DE ÁREA DE REPARTO:

AR-Sector-I

DENOMINACIÓN:Centro de xestión de residuos
NÚCLEO: Bieite 2 de 3

DETERMINACIÓNS

-Uso global: Industrial en categoría  4ª.
Para outros usos permitidos estarase ao disposto na táboa de compatibilidade de usos do Anexo da Normativa.

-Cesión e reservas de terreos para dotacións:
Sistema local de espazos libres e equipamentos, e outras cesións como prazas de
aparcamentos,regulamentariamente establecidas, concretaranse no plan parcial.

- Tipoloxía e volumetría das edificacións:
A altura das edificacións non superará os 10 m.

-Definición dos elementos estruturantes:
1. Estrada OU-209 como soporte de acceso mediante a correspondente intersección viaria que resolve a conexión

viaria do Sector (ver ficha de acción SXV-01).
A conexión viaria realizarase mediante intersección en "T", con carril central para o xiro á esquerda e dotada de
cuñas de aceleración e deceleración e semiglorieta para cambio de sentido, segundo a representación gráfica
plasmada na planimetría. O custo da actuación será atribuído á área de reparto.

2. O abastecemento entroncará coa arteria procedente do depósito dos Carrís en Leiro que discorre pola estrada
OU-209 con Ø75mm en dirección a Bieite. Para atender á demanda complementarase o depósito existente con
un novo (ver ficha de acción SXIS-1)

3. O saneamento resolverase de forma autónoma mediante unha estación depuradora no interior do Sector. As
augas depuradas serán verquidas ao Río Avia, requerindo autorización da administración competente en materia de
augas e medio ambiente.



CONCELLO DE LEIRO
ORDENACIÓN MUNICIPAL

PLAN XERAL DE

SOLO URBANIZABLE
FICHA DE ÁREA DE PLANEAMENTO REMITIDO

CÓDIGO DE ÁREA DE ORDENACIÓN:

Sector-I
CÓDIGO DE ÁREA DE REPARTO:

AR-Sector-I

DENOMINACIÓN:Centro de xestión de residuos
NÚCLEO: Bieite 3 de 3

-Medidas tendentes a acadar un desenvolvemento sostible:
As augas pluviais recollidas no interior do Sector evacuaranse cara o Río Avia.

-Estratexia de actuación. Prazos de execución:
A Propiedade cumprirá os deberes de cesión, distribución de beneficios e cargas, e a urbanización do

sector para a adquisición do dereito ao aproveitamento urbanístico no prazo máximo de catro (4) anos, de acordo co
seguinte calendario:

-No prazo máximo de seis (6) meses a partir da entrada en vigor do plan xeral, a Propiedade presentará 
no Concello o plan parcial do sector.

-No prazo máximo de un (1) ano a partir da entrada en vigor do plan parcial, a Propiedade presentará no
Concello o proxecto de urbanización do sector e o proxecto de compensación.

-As obras de urbanización do sector serán rematadas e recibidas polo Concello no prazo máximo de catro
(4) anos dende a entrada en vigor do plan xeral.

Os soares serán edificados polos seus titulares no prazo máximo de catro (4) anos dende a recepción 
das obras de urbanización por parte do Concello

-Conservación da urbanización:
A Propiedade farase cargo da conservación e mantemento da urbanización por tempo indefinido, para a

cal deberá constituírse unha Entidade de Conservación.
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COEFICIENTES DE PONDERACIÓN 
(Segundo R.D. 1020/93, de 25 de xuño) 
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COEFICIENTES DE PONDERACIÓN 
(Segundo R.D. 1020/93, de 25 de xuño) 

 
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA 

USO CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1.- 
RESIDENCIAL 

1.1 VIENDAS 
COLECTIVAS DE 

CARACTER URBANO 

1.1.1 EDIFICACION 
ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65 0,55 

1.1.2 EN MANZANA 
CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 

1.1.3 GARAGES, 
TRASTEROS Y 
LOCALES EN 
ESTRUCTURA 

0,80 0,70 0,62 0,53 0,46 0,40 0,30 0,26 0,20 

1.2 VIV. 
UNIFAMILIARES DE 

CARACTER URBANO 

1.2.1 EDIFICACION 
AISLADA O PAREADA 2,15 1,80 1,45 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70 

1.2.2 EN LINEA O 
MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65 

1.2.3 GARAGES Y 
PORCHES EN 
PLANTA BAJA 

0,90 0,55 0,75 0,65 0,60 0,55 0,45 0,40 0,35 

1.3 EDIFICACION 
RURAL 

1.3.1 USO 
EXCLUSIVO DE 

VIVIENDA 
1,35 1,20 1,05 0,90 0,80 0,30 0,60 0,50 0,40 

1.3.2 ANEXOS 0,70 0,60 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 0,25 0,20 

2.- 
INDUSTRIAL 

2.1 NAVE DE 
FABRICACIÓN Y 

ALMACENAMIENTO 

2.1.1 FABRICACION 
EN UNA PLANTA 1,05 0,90 0,75 0,60 0,50 0,45 0,40 0,37 0,35 

2.1.2 FABRICACION 
EN VARIAS PLANTAS 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,55 0,52 0,50 0,40 

2.1.3 
ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0,60 0,50 0'45 0,35 0,30 0,25 0,20 

2.2 GARAGES Y 
APARCAMIENTOS 

2.2.1 GARAJES 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,50 0,40 0,30 0,20 
2.2.2 

APARCAMIENTOS 0,60 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 0,20 0,10 0,05 

2.3 SERVICIOS DE 
TRANSPORTE 

2.3.1 ESTACIONES 
DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 1,25 1,20 1,10 1,00 0,90 0,80 

2.3.2 ESTACIONES 2,55 2,25 2,00 1,80 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 

3.- 
OFICINAS 

3.1 EDIFICIO 
EXCLUSIVO 

3.1.1 OFICINAS 
MULTIPLES 2,35 2,00 1,70 1,50 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 

3.1.2 OFICINAS 
UNITARIAS 2,55 2,20 1,85 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 

3.2 EDIFICIO MIXTO 

3.2.1 UNIDO A 
VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 1,30 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70 

3.2.2 UNIDO A 
INDUSTRIA 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85 0,65 0,55 0,45 0,35 

3.3 BANCA Y 
SEGUROS 

3.3.1 EN EDIFICIO 
EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 

3.3.1 EN EDIFICIO 
MIXTO 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 

4.- 
COMERCIAL 

4.1 COMERCIOS EN 
EDIFICIO MIXTO 

4.1.1 LOCALES 
COMERCIALES Y 

TALLERES 
1,95 1,60 1,35 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65 

4.1.2 GALERIAS 
COMERCIALES 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70 

4.2 COMERCIOS EN 
EDIFICIO EXCLUSIVO 

4.2.1 EN UNA PLANTA 2,50 2,15 1,85 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85 
4.2.2 EN VARIAS 

PLANTAS 2,15 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,90 

4.3 MERCADOS Y 
SUPERMERCADOS 

4.3.1 MERCADOS 2,00 1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 
4.3.2 

HIPERMERCADOS Y 
SUPERMERCADOS 

1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70 

5.- 
DEPORTES 

5.1 CUBIERTOS 
5.1.1 DEPORTES 

VARIOS 0,70 0,55 0,50 0,45 0,35 0,25 0,20 0,10 0,05 

5.2.2 PISCINAS 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 0,40 0,35 0,30 0,25 

5.2 DESCUBIERTOS 
5.2.1 DEPORTES 

VARIOS 0,70 0,55 0,50 0,45 0,35 0,25 0,20 0,10 0,05 

5.2.2 PISCINAS 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 0,40 0,35 0,30 0,25 

5.3 AUXILIARES 
5.3.1 VESTUARIOS, 

DEPURADORAS, 
CALEFACCION, etc 

1,50 1,35 1,20 1,05 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 

5.4 ESPECTACULOS 
DEPORTIVOS 

5.4.1 ESTADIOS, 
PLAZAS DE TOROS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 

5.4.2 HIPODROMOS, 
CANODROMOS, 

VELODROMOS, etc. 
2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA 

USO CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

6.- 
ESPECTÁCULOS 

6.1 VARIOS 6.1.1 CUBIERTOS 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 0.85 0,75 
6.1.2 DESCUBIERTOS 0,80 0,70 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 

6.2 BARES 
MUSICALES  

SALAS DE FIESTAS 
DISCOTECAS 

6.2.1 EN EDIFICIO 
EXCLUSIVO 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 

6.2.2 UNIDO A OTROS 
USOS 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 

6.3 CINES Y 
TEATROS 

6.3.1 CINES 2,55 2,30 2,05 1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00 
6.3.2 TEATROS 2,70 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 

7.- 
OCIO Y  

HOSTELERÍA 

7.1 CON RESIDENCIA 

7.1.1 HOTELES, 
HOSTALES, 
MOTELES 

2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 

7.1.2 
APARTAHOTELES, 

BUNGALOWS 
2,85 2,55 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 

7.2 SIN RESIDENCIA 

7.2.1 
RESTAURANTES 2,60 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 

7.2.2 BARES Y 
CAFETERIAS 2,35 2,00 1,70 1,50 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 

7.3 EXPOSICIONES Y 
REUNIONES 

7.3.1 CASINOS Y 
CLUBS SOCIALES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 

7.3.2 EXPOSICIONES 
Y CONGRESOS 2,50 2,25 2,00 1,80 1,60 1,45 1,25 1,10 1,00 

8.- 
SANIDAD Y 

BENEFICIENCIA 

8.1 SANITARIOS CON 
CAMAS 

8.1.1SANATORIOS Y 
CLINICAS 3,15 2,80 2,50 2,25 2,00 1,80 1,60 1,45 1,30 

8.1.2 HOSPITALES 3,05 2,70 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 

8.2 SANITARIOS 
VARIOS 

8.2.1 AMBULATORIOS 
Y CONSULTORIOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 

8.2.2 BALNEARIOS, 
CASAS DE BAÑOS 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 

8.3 BENEFICOS Y 
ASISTENCIA 

8.3.1 CON 
RESIDENCIA (Asilos, 

Residencias, etc.) 
2,45 2,20 2,00 1,80 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 

8.3.2 SIN RESIDENCIA 
(Comedores, Clubs, 

Guarderías, etc.) 
1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 

9.- 
CULTURALES Y 

RELIGIOSOS 

9.1 CULTURALES 
CON RESIDENCIA 

9.1.1 INTERNADOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 
9.1.2 COLEGIOS 

MAYORES 2,60 2,35 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 

9.2 CULTURALES SIN 
RESIDENCIA 

9.2.1 FACULTADES, 
COLEGIOS, 
ESCUELAS 

1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 

9.2.2 BIBLIOETECAS 
Y MUSEOS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 

9.3 RELIGIOSOS 

9.3.1 CONVENTOS Y 
CENTROS 

PARROQUIALES 
1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70 

9.3.2 IGLESIAS Y 
CAPILLAS 2,90 2,60 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 1,05 

10.- 
EDIFICIO 

SINGULARES 

10.1 HISTORICO-
ARTISTICOS 

10.1.1 
MONUMENTALES 2,90 2,60 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 1,05 

10.1.2 AMBIENTALES 
O TIPICOS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 

10.2 DE CARACTER 
OFICIAL 

10.2.1 
ADMINISTRATIVOS 2,55 2,20 1,85 1,60 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 

10.2.2 
REPRESENTATIVOS 2,75 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 

10.3 DE CARACTER 
ESPECIAL 

10.3.1 
PENITENCIARIOS, 

MILITARES Y VARIOS 
2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85 

10.3.2 OBRAS 
URBANIZACIÓN 

INTERIOR 
0,26 0,22 0,18 0,15 0,11 0,08 0,06 0,04 0,03 

10.3.3 CAMPINGS 0,18 0,16 0,14 0,12 0,10 0,08 0,06 0,04 0,02 
10.3.4 CAMPOS DE 

GOLF 0,050 0,040 0,035 0,030 0,025 0,020 0,015 0,010 0,005 

10.3.5 JARDINERIA 0,17 0,15 0,13 0,11 0,09 0,07 0,05 0,03 0,01 
10.3.6 SILOS Y 

DEPOSITOS PARA 
SOLIDOS (M/3) 

0,35 0,30 0,25 0,20 0,17 0,15 0,14 0,12 0,10 

10.3.7 DEPOSITOS 
LIQUIDOS (M/3) 0,37 0,34 0,31 0,29 0,25 0,23 0,20 0,17 0,15 

10.3.8 DEPOSITOS 
GASES (M/3) 0,80 0,65 0,50 0,40 0,37 0,35 0,31 0,27 0,25 
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A N E X O  I I I  
NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE. 

AFECCIÓNS E LIMITACIÓNS Á PROPIEDADE E USO DO SOLO. 

 
A.- LEXISLACIÓN SOBRE AUGAS MINERAIS, TERMAIS E DE MANANCIAL 
B.- PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE AUGAS 
C.- PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE ESTRADAS 
D.- LEXISLACIÓN SOBRE CEMITERIOS 
E.- LEXISLACIÓN SOBRE LIÑAS AÉREAS DE ALTA TENSIÓN 
F.- ZONAS DE SENSIBILIDADE ACÚSTICA 
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INTRODUCIÓN: 

O presente Anexo contén unha relación coas limitacións á propiedade e 

uso do solo en virtude da lexislación sectorial aplicable e as servidumes e 

proteccións impostas polo propio Plan Xeral. 

Estas entenderanse por riba de calquera clasificación do solo e serán de 

obrigado cumprimento. Establécense como condicións e limitacións 

complementarias ás ordenanzas do Plan Xeral. 

O presente Anexo ten carácter aberto, no sentido de que as súas 

determinacións serán modificadas na medida en que calquera das 

normativas ou Leis Sectoriais aquí enumeradas sexan obxecto de 

modificación. 

Nalgúns casos as limitacións obedecen á aplicación das diferentes 

normativas sectoriais que regulan os sistemas xerais como as estradas, o 

ferrocarril ou as infraestruturas de servizos, neste caso a interpretación do 

contido deste Anexo deberá ter en conta o regulado no Título II “Sistemas 

Xerais e Locais” da Normativa.  

Noutros casos as limitacións establéceas o propio Plan ou outras figuras 

urbanísticas de rango superior, como os Plans e Proxectos Sectoriais. 
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A) 

LEXISLACIÓN SOBRE AUGAS 
MINERAIS, TERMAIS E DE 

MANANCIAL 
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A) LEXISLACIÓN SOBRE AUGAS MINERAIS, TERMAIS E DE 
MANANCIAL. 

A competencia en materia legal sobre augas minerais recae na 
Comunidade Autónoma de Galicia: 

- Lei 5/1995, de 7 de xuño, de regulamentación das augas minerais, 
termais, de manancial e dos establecementos balnearios da 
Comunidade Autónoma de Galicia. 

- Decreto 402/1996, de 31 de outubro, polo que se aproba o 
Regulamento para o aproveitamento das augas minero-medicinais e 
termais, modificado polo Decreto 116/2001 de 10 de maio. 

A Lei 5/1995 establece no Título II, Sección III as Condicións Xerais de 
Aproveitamento. Transcríbese a continuación o artigo 13:  

“Artigo 13. 

1. Para exerce-lo dereito ó aproveitamento das augas minerais, termais e de 
manancial, deberase solicita-la oportuna concesión administrativa, 
presentando un proxecto xeral de aproveitamento, composto polos 
documentos que regulamentariamente se establezan, e fixando, ademais, 
un perímetro de protección para a conservación do acuífero, definido por 
coordenadas xeográficas referidas ó meridiano de Greenwich. 

2. Ademais doutras condicións que se fixen regulamentariamente, para 
exerce-lo dereito de aproveitamento das augas ás que se refire a presente 
lei deberá solicitarse a oportuna concesión administrativa, presentando o 
proxecto xeral de aproveitamento, o presuposto dos investimentos que se 
van realizar e o plan de viabilidade. Así mesmo, solicitarase un perímetro 
de protección tendente á conservación do acuífero e un estudio 
xustificando a necesidade del e a delimitación proposta.  

 O dito perímetro de protección, definido por coordenadas xeográficas 
referidas ó meridiano de Greenwich, estará constituído por tres zonas, 
que limitarán as actividades que se pretendan levar a cabo nelas: zona de 
restriccións máximas, zona de restriccións medias e zona de restriccións 
mínimas. As tres zonas estableceranse en función do que se denomina 
«tempo de tránsito», que se define como o tempo que transcorre entre a 
entrada dunha substancia no seo do acuífero e a súa extracción pola 
captación. 

 Ó inicio do aproveitamento das augas, o titular do dereito deberá 
dispoñer dos terreos que comprendan a zona de restriccións máximas.” 




